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1. AVGRENSING AV OMRADET.
Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

2. REGULERINGSFORMAL.
Omradet reguleres til falgende formal:

Byggeomrader (PBL §25, 1.ledd nr. 1):
Omrade for fritidsbebyggelse
Spesialomrader (PBL §25, 1. ledd nr. 6):
Friluftsomrade pa land
Friluftsomrade i vassdrag
Privat veg
Bevaring av bygninger og anlegg
Fellesomrader (PBL §25, 1. ledd nr. 7):
Felles adkomstveg/ -parkering

3. BYGGEOMRADER

3.1 Fellesbestemmelser

Utforming

Bebyggelsen skal gis en utforming som harmonerer med omradets byggeskikk.
Fasadene skal vare av tjerede eller jordfargede trematerialer i magrke nyanser. Lyse
farger godkjennes ikke. Det skal opplyses om fargevalg ved byggemelding.

Tak skal utfares som saltak med takvinkel mellom 18 og 30°. Torv, skiferheller eller
tretak skal benyttes som taktekking.

Oppfering av flaggstenger og gjerder er ikke tillatt i omradet. Nar vern mot
beitedyr, eller andre spesielle forhold tilsier det, kan bygningsradet likevel tillates
inngjerding av et mindre omrade (500 m2) i tilknytning til bebyggelsen. Fri ferdsel
skal ikke hindres.
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Behandling av ubebygde arealer

Eksisterende vegetasjon innenfor planomradet skal i stgrst mulig grad bevares. Det
er ikke tillatt & fjerne gammel krokfuru. Tynning av annen vegetasjon kan skije
dersom dette er ngdvendig for tomtas kvalitet. Sar i terrenget som falge av
anleggsvirksomhet skal minimaliseres og tilbakefgres til opprinnelig terreng ved
pafering av skogsjord og opprinnelig vegetasjon, evt. tilsaes. Av hensyn til terreng
0g vegetasjon kan materialtransport utenfor opparbeidet veg kun skje pa sngdekt
mark.

Saniteerlgsning

Det tillates innlagt vann pa tomter der det foreligger utslippstillatelse. Der det ligger
til rette for det, kan det bygges fellesanlegg for vann og avigp.

3.2 Omrade for fritidsbebyggelse

Utnyttelse

Det tillates maksimalt 84 hyttetomter innenfor omradene for fritidsbebyggelse, av
disse er 44 tomter nye. Pa hver tomt kan det oppfares én bruksenhet. Maksimalt
bebygd areal pr. tomt er 150 kvm BY A. Sterste bygg kan vaere maksimalt 130 kvm
BYA.

Bebyggelsen skal ligge lavest mulig i terrenget og ha en maksimal gesimshgyde pa
3,5 m og maksimal mgnehgyde pa 5,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Uthus ma tilpasses hytta mht materialvalg, form og farge.

Plassering

Det skal gjgres minst mulig endringer av naturlig terreng, og tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Vedlagt byggesgknaden skal det fglge snitt/ profiler som
viser byggets plassering, og angir eksisterende og nytt terreng. Byggesgknaden skal
o0gsa angi treer som ma felles for a realisere byggeprosjektet. Byggegrense for hytter
er 8 m fra senterlinje veg.

4. HENSYNSSONE - BERVARINGER AV BYGNINGER OG ANEGG
Det tillates a utvide eksisterende seterbu til maksimalt bebygd areal BYA 130 m2,
Det tillates videre & bygge opp en bygning til bruk for fritidsformal pa grunnmuren
til tidligere fjos inntil seterbua. Maksimalt tillatt bebygd areal er BY A 130 mz2.
Bebyggelsen skal ha en utforming som harmonerer med omradets byggeskikk og ta
hensyn til eksisterende vegetasjon og terreng. Kulturlandskapet ved setervollen skal
sgkes bevart.

5. ADKOMSTVEGER OG PARKERING
Reguleringsbredde for felles adkomstveger er 8 m. Vegene skal opparbeides med 3-
4 m vegbredde. Anleggelsen av veiene skal gjeres mest mulig skansom for terreng
og vegetasjon. Fyllinger og skjeeringer skal i stgrst mulig grad unngas. Der det er
behov for & anlegge skjeringer eller fyllinger skal disse tildekkes med opprinnelig
skogsjord og vegetasjon, evt. tilsdes. Alternativt kan skjeringer/ fyllinger
steinsettes. Skjeringer og fyllinger kan ha en maksimal hgyde pa 1.5 meter i forhold
til eksisterende terreng.
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Det er ikke tillatt & opparbeide annen kjgrbar veg enn det som er vist i planen.
Det skal opparbeides plass til 2 biler per hytte.

KULTURMINNER

Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredete kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen ved fylkeskommunen varsles, jf.
Kulturminnelovens § 8, annet ledd
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Arkivsak: 16/1022
GNR 140 BNR 6
REGULERINGSPLAN FROVOLDSETER
Saksbehandler:  Thea Sandsbraten Solum Arkiv: GNR 140/6
Saksnr.: Utvalg Mpgtedato
11/17 Hovedutvalget for nering og drift 26.01.2017
8/17 Kommunestyret 22.02.2017

Radmannens forslag til vedtak:

Sigdal kommune viser til plan- og bygningsloven § 27-2 og vedtar reguleringsplan
Frovollseter med gnr 140 bnr 6 og med planid 2014006 og tilherende bestemmelser datert
12.01.2017 og reguleringskart datert 03.01.2017.

Behandling/vedtak i Hovedutvalget for nzering og drift den 26.01.2017 sak 11/17

Behandling:
Radmannens forslag til vedtak, enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Hovedutvalget for nzering og drifts forslag til vedtak:

Sigdal kommune viser til plan- og bygningsloven § 27-2 og vedtar reguleringsplan
Frovoldseter med gnr 140 bnr 6 og med planid 2014006 og tilherende bestemmelser
datert 12.01.2017 og reguleringskart datert 03.01.2017.

Behandling/vedtak i Kommunestyret den 22.02.2017 sak 8/17

Behandling:
Votering:
Hovedutvalget for neering og drift sitt forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Kommunestyrets vedtak:

Sigdal kommune viser til plan- og bygningsloven § 27-2 og vedtar reguleringsplan
Frevoldseter med gnr 140 bnr 6 og med planid 2014006 og tilherende bestemmelser
datert 12.01.2017 og reguleringskart datert 03.01.2017.
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Saken avgjeres av: Kommunestyret

Vedlegg:
e Oversiktskart 1:50.000
e Plankart datert 03.01.2017
e Bestemmelser datert 12.01.2017

Saksutredning

Konklusjon:

Det er ingen innsigelser fra offentlige instanser, men noen merknader fra naboer.
Merknadene gar i hovedsak pa at det onskes vei til noen flere av de eksisterende hyttene.
Disse veiene vil i tilfelle krysse skiloype, legges i fuktig terreng eller vaere veldig bratte.
Det er ikke innsigelser eller merknader som hindrer at planen kan vedtas.

Bakgrunn og vurderinger:

Grunneier i omradet er Knut Basen. Omradet ligger ved Frovoldseter med adkomst fra
Vestbygda. Deler av omréadet dekkes i dag av reguleringsplan Seterhaugane - Frovoldseter fra
1980.

Planen var pé offentlig ettersyn med heringsfrist 30.06.2003. Deler av planforslaget 14
innenfor vurderingsomradet for barskogvern i Trillemarka- Rollagsfjell og Fylkesmannen
hadde derfor innsigelse til planen. I det endelige vedtaket for Trillemarka- Rollagsfjell ble
Frovoldseter liggende utenfor verneomradet. Det er utarbeidet en kommunedelplan i ettertid,
og arealet hvor Fravoldseter ligger er avsatt til fritidsbebyggelse i kommunedelplanen.
Skilagype fra sti- og laypeplan er tegnet inn i kartet og plankartet er digitalisert.
Reguleringsbestemmelsene er justert til dagens tekniske forskrift.

Det ble hosten 2014 varslet at planen ble tatt opp igjen til behandling til naboer i omradet og
offentlige instanser. Det kom inn noen merknader og har vert gjort sma endringer underveis i
plankartet som har veert pa hering til de nrmeste naboene og Fylkesmannen.

Det kom inn felgende merknader;

Erik Rosaeg og Vivian Jorgensen (gnr 140 bnr 41)
De synes i det store og det hele at det er en god plan, men vil gjerne ha regulert inn en
mulighet for vei helt opp til sin hytte.

Administrasjonens vurdering:

Veien har blitt forlenget underveis i reguleringsprosessen og har vert ute pé ny hering til
naboer og Fylkesmannen. En vei opp til bnr 41 vil krysse skilgype og sti til Madonnastatuen
og blir bratt. Det er ikke enskelig a fa kryssinger mellom skileype og vei. Erfaringsmessig er
administrasjonen skeptiske til sommerveier, da det er vanskelig & folge med pé at de ikke blir
braytet. Det er né bygget en sti til Madonnastatuen som i tilfelle ogsd ma krysses.

Fylkesmannen i Buskerud
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De har ikke lenger innsigelse til planen pga. vern av Trillemarka, men mener at vei til tomt
123 til 127 vil bli liggende i et vatmarksomrade og at denne veien vil ha flere uheldig
kryssinger av skileypa. De ber kommunen vurdere om den planlagte vegen og de fem tomtene
ber tas ut av planen. Etter at kommunen har gjort endringer mhp plassering av veg og
skilgype, skriver de at endringen er i trdd med merknad fra Fylkesmannen.

Administrasjonene vurdering;

Plankartet er endret slik at skiloypa er lagt i myra der som vegen var tegnet inn, og veien
narmere hyttene der hvor skilgypa var inntegna. Dette forer til at vegen blir lagt utenom myra,
bortsett fra lengst i nord der den tar av fra hovedveien. Her er vegen lagt pé det torreste
partiet, der hytteeierne krysser over myra i dag for & komme fram til hyttene. Veien til hyttene
krysser skilgypa bare en gang og det er naer hovedveien, sd dersom det er lite sng, kan
skileperne passere denne veien for de tar pa skia. Fire eksisterende hytter vil fd mulighet til &
bygge vei fram til hytta med denne losningen. Det ser administrasjonen positivt pd da vi veit
at folk generelt bruker hytta mer dersom det er vei helt fram.

Statens vegvesen
De har ingen merknad til reguleringsplanen.

Direktoratet for mineralforvaltning
De har ingen merknader til reguleringsplanen.

Anne og Olav Serholt (gnr 140 bnr 29)
De ensker at veien nord i planomrédet mellom bnr 41 og 35 skal forlenges og s ga serover
igjen til hans hytte.

Administrasjonens vurdering:

Veien er forlenget noe slik at den kommer opp mot platéet hvor bnr 29 ligger. Oppe pa dette
platdet er det myrer og fuktig terreng. I tillegg ligger det et lite vann her. Administrasjonen
ensker derfor ikke & legge veien helt fram til bnr 29. Forlengelse av veien har vart pd hering
til de naermeste naboene og Fylkesmannen som ikke har merknad til endringen.

Anne Undall og Leif-Trygve Nyheim (gnr 140 bnr 35)

De mener at omradet hvor deres hytte ligger har sjeldne kvaliteter uten trafikk og veier og
onsker ikke private veier i omradet. De har forstatt det slik at eksisterende hytter ikke kan
bruke nye veier som kommer i omradet og etterlyser parkeringsplasser for eksisterende hytter.
De er i mot at det er plassert tomt 37 i nerheten av deres hytte. De mener ogsé at det bor
kunne tillates hytter med annen takform enn saltak og at det tillates for hay utnyttelse av
omradet.

Dersom det bygges vei forbi dem, ensker de & benytte parkeringsplass ner sin tomt.

Administrasjonens vurdering;

Veiene i plankartet er markert som private veier, og det betyr at de ikke er offentlige. Det
betyr ikke at eksisterende hytter i omradet ikke kan benytte de nye veiene. Eksisterende hytter
mé gjerne benytte disse veiene etter avtale med grunneier. Det er avmerket en vei vest for bnr
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35 som de kan benytte. Denne har veert pa hering Tomt 37 er ikke en ny tomt, men en gammel
tomt som er med fra forrige reguleringsplan. I planen fra 1980 er det avsatt 30 hyttetomter
innenfor dette omradet, mens kun 26 av dem er bebygd. Tomt 37 er ei gammel tomt som ble
fradelt rundt 1980, og er ikke ei ny tomt.
De nye bestemmelsene tillater bebyggelse pa 150 kvm pr tomt. I gjeldende plan er ikke
utnyttelsen pa tomtene nevnt, og det vil si at det kan bygges totalt 135 kvm slik som det stér i
gjeldende kommuneplan. @kningen til 150 kvm er ikke veldig stor, men er gjort for & tilpasse
seg dagens gnsker for hyttebygging. De eksisterende hyttene vil ogsa kunne bygges péd og
folge nye bestemmelser. Nar det gjelder takform, er det en fordel at tak i omrader hvor det kan
komme mye sng, ikke er flate.

Kristin Thorud og Petter Drefvelin (gnr 140/28)

De lurer péa forskjellen pa runde og firkantede tomter. De har forslag til ny trasee for vei til
hytta si og skriver at mange av de gamle hyttene ikke er bygd for 4 téle tunge tak som torvtak,
men regner med at dette gjelder for nye bygg.

Administrasjonen vurdering;

Dersom tomta deres er avmerka som rund, betyr det antagelig at den ikke er innmaélt og Sigdal
kommune veit i tilfelle ikke hvor grensene gar. Det finnes antagelig et skjete hvor grensene er
beskrevet. Nar det gjelder 4 legge veien lenger innover mot hytta deres, sé gjelder samme
vurdering som til Sgrholdt sitt innspill. Det vil ikke komme krav om at gamle hytter endrer
taktekking. Dette gjelder for nye bygg.

Buskerud Fylkeskommune

Det var ikke foretatt arkeologiske registreringer i omradet, men registreringen ble foretatt
sommeren 2016. Det ble ikke funnet automatisk fredede kulturminner, men Fylkeskommunen
ber om at det lages en hensynssone rundt setervollen pa Frevollsetra med egne bestemmelser
slik at seterpreget blir ivaretatt.

Administrasjonens vurdering;
Bestemmelser og plankart blir endret slik Buskerud Fylkeskommune foreslér.

Reidar Setnes og Beate Loken Setnes (gnr 140 bnr 61)
De ensker en stor biloppstillingsplass rett ved tomt 39. De ensker ogsé en stikkvei forbi tomt
39 til sin hytte.

Administrasjonens vurdering;

Stikkvei til bnr 61 har veert pa hering til de naermeste naboene og Fylkesmannen i Buskerud.
Det er ikke merknad til denne stikkveien, og den blir derfor tegnet inn i plankartet. Nabo, eier
av tomt 39, gnsker ogsé denne veien ifolge Setnes.

Vurdering etter naturmangfoldlova:

Lov om forvaltning av naturens mangfold av 19. juni 2009 fastsetter mal for ivaretakelse av
naturtyper og arter. Loven omhandler sentrale prinsipper som skal legges til grunn ogsa for
arealplanlegging etter anna lovverk. De miljorettslige prinsippene for offentlig beslutningstaking i
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henhold til §§ 8-12 skal vurderes. Naturdatabasen er sjekket og det er ikke registreringer som
viser at viktige arter eller naturtyper blir pavirka.

NVE sitt skredkart er sjekket med tanke pé steinsprang, sng-, flom- og jordskred. Det er deler
av et par av veien som ligger innenfor omrédet avmerket som aktsomhetsomrade for flom.
Disse veiene er allerede bygd. Det er ogsa noen omréder i vest som er avmerket som
aktsomhetsomrade for sngskred og steinsprang. Her er det sveert bratt og ikke lagt inn tomter.

Administrasjonen anbefaler at reguleringsplanen vedtas.
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